MADDE 1. Istanbul 1fi, Kagsthanc ilgesi, 247 DY 1b pafta, 7007 ads, 1
" parscl, 247 DY 1¢-247 DY 1b pafia, 6922 ada, 74 parsci, 247 DY 1c- 247

DY 1b pafia) 6922 ada, 75 parsel, 247 DY 1c- 247 DY 1b pafia) 6922 ada,

76 parsel, 248 DY 2b pafta, 6871 ada, 21 parscl, 247 DY 1c pafla 6955
ada 12 parsel 247 DY 1b pafia, 6898 ads, 31 parsel, 248 DY 10 pafta,

. 6899 ada, 11 parscl, G-121 pafta, 6923 ada, 19 parsel, 247 Dy 1 pafta, 6349 -
ada, 22 parsel, 247 DV-1-b G-122 pafta, 6897 ada, 12 parscl, 6921 ads, 3

" havaz ve sair sosyal tesisler fle”odtak alaplardan mititegeikil toplu yapt

A1 sk Dzee b, “Yonem Plania” s

ppkfioaler; aakli kalmak Ozere

O s

-yaing 1abi Kagithane 1. Fiap Y erlegim Planisda yer

 plam bisden ok ama yapi, ortak alan ve ortak tesis've isleimeler “sosyal,

kotatce, dini, 5 ve yukanda yazili parsellerde yer alan W yaptlssmalar

ile alt ynp:tcﬂsl:rmdmnﬂnqd:k}l Tophs ' Yapt “Kagrthane. Bagak

Komutlan” admm tammakia ohup Kagrthase 1. Etap Top}u Ysp:Ala.mmu '

“Merkezindek 15 i yed, krey, 1274  Daire, 30 Blok, dtopark, sosyal
- tesisden - oligmakiadic. Bagmmsiz baldmler tahsis edilmis oldufu amaci
disinda. Kullamilamsz. Daireler 3adece mesken olarak laillamir., Bagica

. Yénettn . Planmds . Hilkfim Bulmmaysn . Hallerde * K.M.K.
“MADDE 4" Kat Maliklers mrasindaki szlesmeler ile isbu Yoaetim

- Planmda hikfim bubmmayan ballerde Kst Molkiyeti Kaouen ve ilgik
z‘YBndhnHmBaﬁnymh?,l' :
MADDE 5.

g

Basak Koputlan 1. Etap ” Tophu Yap Alamnda yer alan
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; Bagmerr BRIEm: oo g oo 0 R &
,MADVDE,{?.’;M‘{W_CT@}U Yapimn) aynt zyn ve bagh bagma . -
e knﬂmlmxyn dvcp;llotmnrcK.M.K gore bagimsz mik:rydehkfmx olmm
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Biok (Ann) Yapc -y

MADDE 8. Ana tigmmazm (Topln Yapwrm),

L

S

igin tahsis edilen difer yerlerin thmfl ortak yererdendir. .
Topte Yapes - iy mn U7 T
MADDE 10.'Ek’ B “ ‘
Dﬁgﬁﬂn‘ﬂmmﬁﬂmb&ﬁﬂhﬁnzdunﬂim,&imdﬁbﬂlu,ba@mmz‘
bt ve eklentileri de igeren tm blok, komut, ticaret, kltorel ve sosyal
amagls tesis ile bunlarm ber torid altyspisa, agik alanln ile kamuyn agik
titm alanlen kapesyan bir yerdegimdic.
medLimM ...
YONETIM ORGANLARI
BLOK YONETIME -
A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU:

ve Yetid Alam: | -
MADDE 11. Blok Kat Malikleri Kurulu, bioktaki battn bagunsiz bolim
maliklerinden tegekkfll eder. Arsa payr me olursa olsun blokiaki batin
bagimsez botdm malikleri Blok Kmt Malikled Eurutumm birer tabii
fyesidir.0 -~ Rosa @l o

e i S

" b;LchmmP‘hm,tasdxkh proje ve ekii yerlegim planua. _ -« . Toplant1 ve Karar Yeter Saym . _....:

: Blok "y tociileri, Topln Yapr .

Bagak Komutlan 1. Eizp Yerlesim Plaai™

B i R

MADDE 12. Blogun kullamimasindan dolay: kat malikleri arasmda veya
hm]ﬁaydmﬁdvcdmdqimdagkmaﬂagmaﬂxﬂarmckm
Malikleri Kuruhmes ¢ziibir ve karara baglamr. ;
Kurnla Katima ve Oy Halda:. . o 8 wlioon
MADDE 13. Blok kat melikleri kuruhmda arsa paymna bakidmaksizin
bloktaki her bagimstz baHomtn maliki bir oy bakkma sahiptir.
Aymi sabsin birden fazla bagmsiz b3Mm? meveutsa her bagimsiz boliimn
'iginambiroyhakhvmdmmkbirgahsmuhjpolxcagxoysxﬂhbﬂmn
oyixnnmbiﬁmmﬁﬂzmﬁkbagmz‘bdmwmﬁm
“inaliki varsa, Blok Kat Matikieri Kurulunda banfar, iglerinden vekalet
verecekleri birisi temsil eder. Kat maliklerinden her birf; diger kat
malikleri veya disandan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil
g ohmihhrizr, ancak bir gahsin asaleten ve vekaleten verecefi oy savisi,
‘bitiln oylann 1/3*nd gegemez. Kat maliklerinden biri ehliyetsiz, (goculk, *~
akil hastasi vi ) ise onun yerine Kat Malikieri Kuruluoa, ™ kanuni velisi ~
“'veys vasisi katilr. Alnacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren
‘blok kat maliki, kat malikleri kauluma ve gérismelene katilabilir. Fakat o
_:'pohnﬁ:h‘@'e(;':.ém Tt el ‘.V e ks
MADDE 14. Blok kat malikleri kuruta, her yil ocak ayimn ik haftas:
' iginde toplamr, Toplu Yaps Temsilciler Kurulu toplantt aralifmr iki (2)
yilda bir ofarak karadagtwabilir. Toplantmm nerede, bang] tarih ve saatte
_ “yapilacags ve “gondemi, Toplu Yapt Yénetim Kurulu tsrafindan tespit
. edilerek toplantidan en az 15 gitn Once bitim kat Malikjerine taahbirtin
* mektupla veya imzz karphginda teblig edilir. Onemli bir sebebin gkmas
- . halinde "Y@netici,” Denetgi,” Toplu - Yap:™ Yénetim”~ Korulo “'veya  Kat
“Maliklerinin 1/3 istemi' Qzerine toplamts tarihi, "gOndemi ve Tamamt
“belirtilmek gartryla toplantt tarihinden en sz 15 gin Once botin Kat
 Maiklerine tashhitia mektupla veya imza karylhd: gagn yapularak blok
" Kat Malikleri Kuruf her zamen olafan asth toplmtsya cagriabilir. Ik
‘cagr1 yapthirkem; birinei toplantida yeter saymmn ‘saflapmamaz halinde
" ikini toplantimn nerede, hangi tarih ve saatte yapilacags belirtdir. =,

. MADDE 15. Blok Kat Malikleri amrulin kat maliklérinin say ve arsa pah;qr'{
- gofuntug ile toplant ve 0y gokingu dle karar verir. L e

Veter suyn s iansmadits igin Ik toplints yapiladuazéa, ikinci ioplanti ‘en

ge¢ bir bafta iginde yapiw ve yeler sayl . aranmzks

*. katilanlann oy -;okkuﬁ(lﬂe_kmz;‘vaﬂi_x'_ PR e

zin toplantrys
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Bagtwynairgi: % o ."’_ ¢ : -_-_-:__.,,:' el
. MADDE 16, Kzt Malikleri Knruhmda sliman karariar yooetici tarafmdan ¢ -
_ toplantrya’” katilmanmuy ~-olan’ kat " maliklesiyle  bagumsiz . bolimden
i 2 gal dairesinds duyuruhur. Blok Kat Malikleri Kuruhuoon

sooradan” iktisap edenler ile bafimszz bélimden kirac yahmt bagka
" “scbeplerle . fxydalananiarla ydoetici ve denetgi uyroak zorundadr, Blok

- Kat. Malikleri Kurein igbu.ydoectim pism fie Toplu Yapt Temsilciler

" Korulu veya Toplu Yapt Y Sostim Kurulu” num gorev ve sorumlufuguna

tevdi edilmig iglerie ilgili karar alamayscafy gibi, ba bususlarda sldifz
Karariarm Yanhnas ve fexalanmasn: g f )
MADDE 17. Blok Kat Malikleri Kurutu Kararlan, ydnctici tarafindan b
tutanak halinde yazhr ve bir rnefl Toplu Yapt Ydoetim Kurubuna verilir.
Karara aykm oy verenlerde aykmilifin sebebini belirterek mzalariar,
B) BLOK YONETICISI: b

Sestmi: ‘ -
MADDE 18. Blok Kat Malikleri Kurulu, 14. Maddede belirlenen usule
 tygun olarak yapaca#i toplantida kendi srasmdan veya disaridan birisini
bir il igin “Blok Ydpeticisi” olarak seger. Esid yopeticinin  gorevied
yenisi segilinecye kadar devam eder. Y uetici, kat maliklerinin hem say:
hem de arsa payl gopunluguyla segilir. Eski ydoetict tekrar segilebilir.
Secim somiglan tutanakla tespit edilir ve Toplu Yam Yonetim Kurohi’na
bildirilir. Yoneticinin segiminde kat malikleri anlagamazlarsa, Topiu Yapr
Temsikciler Kurutu toplantismda yoneticisi bildirilmeyen bloklara ydnetici
segimi de gordghierek bu bloklar icia birer youetici txym edilir. Tayin
edilen yonetici blok kst maliklerine bildirilir. Blok kat malikler kendileri
icin tayin edilen yoneticlyi usuiline uygun olarak yapacaklan toplami
sotucy sececckleri yoneticl ile her zaman degistirebilirler. Yéneticinin ac
ve soyad: ile i, ev adresi ve telefon mumaralan blofun girigte gorlecek
bir yerine asie. Yonetia i5, ev adresinl ve telefon pumaralarm en geg
seqimini izleyen bir hafta iginde Toplu Yapt Y doetimine bildirir. Y dnetict,

Ai‘lq-oid



ciganidan scglm.q ise kendisi ile sozlegme yapuo. Kat: \r{aliklcrr ‘(umlu-

, gerek g6rirse ydueticiden tcmmm: mtay!:bahr

Uereti: i

MADDE 19. Yooeticiye, bir iicret ddenmez. Ancak Topho anx iGertsinde
yer alan bloklardan en az 2/3” si blok ydneticisine dcret ddemmesine karar
verirse, bu karadar Toplu Yap Temsilciler Kurufu tarafindan gérlgilar ve
tim ydneticilere, Blok kat malikleri tarafindan belirlenen fcretlerin
ortalamasindan fazla olmamak Ozere dcret Gdepmesine Xarar verilebilir,
Bu karar tiun Kat Malikleri Kurulunu baglar.

Gérev, Yetld ve Sorumbuinkian: . .

MADDE 20. Blok ydneticisi, kat mlﬂdmuc ve Toplu Yap: Yaue:mmc
xars aynen bir vekil gibi sorumiudur,

Y dmetici, Blok Kat Malikleri Kirutu Topia.xﬁlsmda o tarihe kadar vapdax:
fazliyetler ile Toplu Yapi Temsilciler Kumln' mum cabigmalary bakkinda
bigi vermekle yUkitminddr. Blok y@ueticisinin temel goérevi blogumu
Topiu Yapi Temsilciler Kurulu’ nda temsil etmek, Tophe Yapt Yénetim
Kuruiumun segimine katilmak ve blok kat maliklerinin sorunlarms Toplu
Yapr Temsilciler Kurulu ve Toplu Yap Yénetim Kurulu’na iletmektir,
Blok yéneticisi buoun disinda Blok Kat Malikler1 Kurulu tarafindan karara
balanan ve Toplu Yap: Ydaetimimm yetkisi 1 Qeﬁsmde buhmmayan igleri
de Toplu Yapt Yénetim Kumlumm in[gtsx ve Lzm tle yapar.

C) BLOK DENETCIist o :
Sectind ve Ucretl: . .. U X
&IADDEZLBIORKEILMM&LKmnluhﬂrpI yapa.cagxtoul.am:m
kendi aralarmdan veya disaridan birini 1 yil i¢in Blok Denetgisi seqer: Eski
denetginin gorevi “yenileri segilinceye kadar devam' eder. Denetsr,

toplantiya katlanlann hem sayr hemy de arsa payr Gofuntugu ile sedilir ve -

bu tmsus ydnetici segimine iigkin tutamaga eklenir. Deneticiye bir dcret
McmmAmszothaprmmdcycalmbloﬂardmmaz%' i
blok denetgisine: umbdcmnmmkmvmc;bnkaopm Yap:

“emsilciler Kurulu tarafindan gérigdiir ve thm denctgilers; Blok Kat
m]ﬂdenhmﬁndanbehﬂmmﬂueﬂc:mmt&lmsmdmﬁzhohnamak
Nzere Ocret ﬁdmmnekmarva’ﬂdatlmBukmtﬂJn KAtMaiikim

Garev, Yetld ve Sormminhik - i g4
MADDE 22 Denetgi, Youeticimn Kat Mﬂi‘iﬂycu Kanmm ve ;;;.bu yﬁncum
plany ie dstlendipt givevierini usulfine . .mygun ‘olark “Yerine” Tgetinp
getirmedifine nezaret eder. 'Blok  ydoeticisinm istifasr | SHmi vb.
durumlarda yeni ydnetici segilinceye kadar Topir Yape Temsilciler
Korulunda blogu temsil eder. Denctgi, istersc Tophx Yapr Temsilciler
Kiruhma gdzlemei sifatiyls kanlabilic. - = 0 I
2)TOPLU YAPT YONETIME . . g mgwm g |0k o
A) TOPLU 1EAPITMMERKURULU e A
Oﬁqxnm,YeﬂdAhmchomkm T T
MADDE 23. Topls Yapr Temsilciler Kuruhs Her Blok. Ybueucm ve
Kagrthane Bagak Komutlan I, Etap igerisinde yer alan igyeri maliklerinin
kendi aralanndan veya digandan” segecekleri bir temsilciden ofugur.
Kagthane 1. Etap Topln Yapr Alam smoiarnm belirleyen: bu ySuetim
planuna ex “yerlesim planmda™ gosterilen ve blok ortak alanlan ile Toplu
Yapr ortzk alznlen iginde kalsn thm ortak yer ve tesisler ile bunlann
bakim, onarum ve isletmesinden, bu islerle ilgili kararlann alinmasindan,
alman kararlarm Topls Yapi Yduetim Kuroly tarafindan aygulanmasimmn
saglanmasindan, ortak alanlarm  (otopark  vs) lollanim  geklinin
belidenmesinden, bu komuda Toplu Yapt Yénetim Kurulu® nun susdugu

wjeleri inceleyip karara baglamaktan, Toplu Yap: Yometim- Kurulu ve:

slu Yapt Denetim Kurulu' nun segilmesinden ve Toplu Yap ile deli
Jer tilrl@t problemin ¢ozime kavugturulmasindan sorumludur,
Katilm= ye Oy Hakia:
MADDE 24. Toph1 Yaps Temsilciler Kurulu Blok Xat Malikleri Kurulu
tarafindan segilen Blok Yaneticilerinden ve Kagithane 1. Etap Konutlan
igerisinde yer alan igyeri maliklerimin kendi aralarmdan veya digandan
segecekleri bir temsilciden olusur. Slresinde toplanti yapip yometici
secmeyen biloklarm blok yoneticiler:, Toplu Yam Temsiciler Kurulu
tarafindan atamr. {§yeri sahiplerinin temsila bildumeme!leri halinde Toplu
Y ap1 Temsilciler Kurulunda kura geidlmek suretiyle bunlardan birisi Topla
Yap1 Temsilciler Kuruluna dye olarak kaydedilir. Hgili bloklar sooradan
usuliine uygun olarak yapacaklan toplamtt ve seqim ile atanan ydnetict
verme Yometici segebililer. Tophu Yap Temsiciler Kurulunda her
temsilctma | oy hakki vardr. Kurulun belli bir toplantisioa katilamayacak
dve temsil ettigi blok kat maliklerinden bir kimseyi vekil tayin edebilir.
Vekil, temsil yetkisini yazil bir belge ile kamtlamak. zorundadir.
Toplanma ve Cagr:
MADDE 25 Toplu Yapm Temsilcler Kurulu ber yul subat aymn ik
haflasinda toplamir. Bu stre iki nilda bir olarak kararagtmiabilir. Toplu
Yapt Temsilciler Kurulu Oyelerinin 23 goguniugunun, Toplu Yam

i

Yonetim Kirafummn veys. Toplis: Yapr. Denetim Kuruhmun istemi dzerine

olagnaftstQl olarak her zaman mp!amhlhria . 5
Toplant: giudemi, tarth, yer ve saati; Topiu Yap: Yﬁnemn Kuruha Bagkam
tarafindan Blok ydneticilexine toplann tarihinden en’az ocbesg giln dnce,
gelecek yila ait bitge taslagn e bidikde imza karplisz’ veya posta
marifetiyle bildirlir. ' Qeak ayr soouna kadar Toplu Yapr Ydnetim
Kuruduna sectifl ydoetictyl bildirmeyen bicklann giris kaptsina bu hususu
hatrriatan bir yaz: ile toplagty tarth, yer ve giindemini bildiry duyuru aslr
ve yapilacak toplantrya usltine uygun se¢ilmis blok yoneticisi katilmazsa
kendileri i¢in bir yOnetic atanaca® bildirilir. Ok ¢agn vapdmken; birine
toplantida. yeter sayumn saglanmamasi h.almdzc tkinci Lop{zmtmm nerede,
hangj tarih ve saaite yapilacady belirtilir. - :

Tophnh'ﬁ'eKzrnrchrSaym B '~—

MADDE 26. Topiu Yapt Temsilciler Km-ulu, ﬂye sayismm yarismdan
faziasryla toplanir ve toplantiya katilaniarm oy goguntuguyla karar verir.
Alipan Kararm yeniden gérigilmesi ve yeniden karara baglanmas: dnerisi
m]amyakaﬁim}arm?ﬁoy;oklugudekabtﬂedﬂmmbaghdu )

Yeter say1 saflanamadidy igin ilk toplantt yapilamarsa, ikinc toplant:
sagnda belirtilen tarilte yapihir ve yeter say aranmakszm toplantrya
katlanlarm oy ¢okbugn ile karar verilir. Kat Milkiyeti Ramuounda ve bu
yoénetim Plamnda 6ng6rﬂhnﬂ.’ bulumm toplam.x ve ka:-ar ye.tc:r sayllarma
ﬂ.lgkmhnhlmja saklider. =

Topru Yapt 'Z'emmlciier Kurulu futiied km‘aﬂm Kagnhmc 1. Elap 'I'op!u
Koout Alanmda bulunan thm bagimsrz bolim kat maliklerr, Blok Kat

- Maliklert Korubu, ‘Blok Yéneticizr, Blok Denetgisi, Tophy Yapt Yonetimi, -

Dendxmeuﬂanﬂeb&hﬂnsahﬂemm&khakhsamplmveba@ma
bsliimden herhangt bir ekilde faydalapanlan Bagia-_ s

Karafarin Yaztives ve fmzalsnmas: #5755 s
MADDE 28 Toplu Yap Temsilciler KJ.zmlu nun k.a:mrian bagian
tarafindan bir tmtanakla tespit edilir . ve toplagtya katifan Buitin kuul
Gyelermce tmzalanr: Kararm aykm oy vumlzr a.ykmfxgm scbdnm
hclutaekunamg;medaia‘ : s iF, 8
B)TOPLUYAPIYGNETIMKURULU FemaTaita g e
MADDE 29_ To-piu Yam ‘fénznm Kurutn, ¥t (km.ra baglmmam ;
halinde 2 wil} igin, Toplu Yapt Temsilciler Kumin tarafindan kendi
aralarmdan veya ‘disaridan en az 3 asil, 2 yedek @ye olmak Gzere; eu geg
Subat ayr sommma kadar seqiir. Bu secmmin ik turunda her dye igin ayn
Wmnﬁh@ﬁ@ukhdarcysaglmmﬂ ize, ikina turde en gok oy
alanlar segila Ybﬂcﬁm&uuﬁx,s&qmrzicycnﬂkmphmdnbn'ba;km

R LT
i

btrba;km vekili ve bir de muhasip ﬂycscq:rdcgdfwbélﬂnﬂyapm'

Topha Yap:t Yduetim Kurulu salt qofunlukia toplamr ve gye tam sayiswmn
salt cogunluguyla karar verir. Toplu Yam Yénetim Kurulumm kararlan her
sayfasi noterce onanmug “Toplu. Yapr Yénetim Kurulu Karar Defteri™ne
yazilir ve altz toplantiya katilanlar tarafindan imzalano. Aykmt oyu olanlar
da bunn belirterek imzalayabilider. Bu defter, Tople Yap: YSaetina Kuruju
Baskammun kigisel sorumiufugu alhoda saklanr. Defigen bagkanlar
arasmda tutanakia devir / teslim edilir, dunm kyulun bilgisine sumulur.
Topln Yap: Temsilciler Kurulu Kararlan de devir teslim tutapakjars da
tarih swasma gdre ve oumara vmlmak surcuy[c bu dcftetm sayfasina
yzprgtmimak sm:d]yie :

Ucret:

MADDE 30. Toplu ‘r’n.prz Yonetim Kurulu Gyelerine her bangi bir fcrer
ddenip ddenmeyecedi, Odenecekse mildar ve sartlan Toplu  Yapm
Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglamr.

Gaorev, Yetld ve Sorumibutokiary:

MADDE 31 Toplu Yapt Ydpetim Kurulu Toplu Yapt Temsucier
Kuruhu'na karyt aypen bir vekil gibi sorumfudur. Yénetim Kurulu; Toplu
Yapt Temsilciler Korutumn aldigy kararlann uygulammasinda Kagrthane
. Emp Toplu Yapt alami sturlarmm belirleyen bu yOmetim plammma ckli
“Yerlesim Plamnda™ gosterilen Toplu Yapt ortak alanlar de blok ortak
verlerinin isletitmesi, kullamm:, bakim ve omanum ile ilgili kouularda
garevii, yeakili ve sorumhidur. Bu meyanda olmak dzere;

1) Bagim=iz boldm dipnda, Blek ve Toplu Yapi ertak kullamm alanlanmn
(kamurya agik  alanlerm) yerleyim  planmo dngdeddst  dogruituda
fullamnlmasma, yénetmmme, bakim ve onarmouma, igletilmesme ve bunian
saglayict her tirld giderlere iligkin kararlan Toplu Yap Temsilciler
Kurulu tarafindan onaylanan igletme projesi ve bitgeye uygun olarak ahir,
b) Tophu yapt igletme projesim hazrmlar; Bu projede dzellikle yilik tahmmi
gelir ve gider wiartanm, Toplu Yapi Yonetim giderlerinden, bu yduetim
planma gére kat malikine digecek mihtemel avans txtanm gosteric. Toplu
Yap isletme bitgesi; aidat tahakkuk wve tahsilatmm saglaomasma,
muhasebesinin irtulmasina iliskin her tirhd btiro hizmmetleri, aynea blok
ortak alan ve Toplu Yapi i¢inde bulunan tim ortak alanlano avdinlatma,

Ty



:ytma, periyodik temiztik, kzptcr, gﬂveniik goreviisi, ‘babgrvan, otopark
goreviisi  vb. verilecek thm hizmetlerde - yara:rl:nulamk "elamanlarin
giderieri, blok ortak tesislerinden Hidrofor, asansse; jeneratér, havuz vb.
tesislerin bakim omanm igletme giderleri le Toptu Yapr Temsilciler
Korulu, tarafindan - yspilmas: - k:u'zdamlm:ak Gle.kf ‘hizmcﬂmn
karplanmas: igin gerekli giderleri kapsar. -

Hazirlanan [sletme projesi (batge), Tophu Yapt Temsdcﬂer Kmhxm
olagan toplant tarthinden en az onbes g0m dnce imzalan karplifinda veya
taahhiti} bir mektnpla ldmilir. I;[cm:c projesine bildirimden baglayarak
7 gin iginde Toplu Yapr Temsilcilerince itiraz edilirse, ftiraz Toplu Yapr
Temsilciler Kuruiu Toplantisinda mcelenir ve karara baglamr: Gerekirse
veni bir proje hazirlamr. Itiraz edilmeyen isletme projesi olafan toplanty
sonunda kesinlegir. Kesinlesen igletme projesi ve Toplu Yapt Temsilciler
Kurulumun isletme gidederi ile ilgili kararlan, Tora ve Iflas ka.nmmn 68.

e

Maddesinin 1. Fikrasmda belirtilen belgelerden sayilm. ==« ™ e

¢} Blok ve Toplu Yapt ortak kullamm ve yapr “alanlarmda ° {yollar,
rotuarlar, otoparklar, agik alanlar; sosyokflftiirel tesisler; spor tesiskeri,
ticaret tesisleri vb.) Imar Kanumu'na, Imar Planma ve Yap Pm;elm

uyumsuz her tﬂ.rhl @hgmclm Gnlcr A}tn'dlﬂmm g:dmfmm u;.:n 5

oy Thowa Swapfalian b —-.,.a...(

gerekeni yapar.

d) Kat Milkeyite Knmmu, l§ bu yéuchm plam ve ’I‘oplu Ya.‘p( Temsﬂ'cﬂu- ’

Kurulu ° karardanm  blok - ydnetimlerinde, ~ 'yanhqstz ‘ve - eksiksiz

uygulanmasim gozetir, izler, sonug almasma gali . TES 0. D
e) Blok Yanehcﬂerm {l:nyzu; ve dﬂd:lm gbz Guﬂnde mlarak «;dzmnlcr 3

e

Qretir. Hald e T A B
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Yometim Kuruts Bagkans temsiF oder. Kat maliklei veya Oganed kisiler ile -~

Toplu Yapr Yonetimi : arasmda gikacak hukuki ihtilaflarda: ydnctici sifatryla
~ktiginde davalar aa;:u:r a.r;ﬂzcuk davalarda m-xfolnr"VeiJ,I (xvnhn)
n edebilic, 5 7F TR el eI W T S 20 e

o Kmmyaa.gkalanlmnbakm:,mmmxvetcmizﬁgindc ilgilf idarelerle
isbirligt kurarak hirmet verir. &mhbdgghh;rﬂn, gﬁvan]ﬂcvo.
temizlik elemam gibi gﬁcvlﬂergnh.guu- ST e el
) Segim dduemlerinde, Blok ve Temsilciler Kurulnnda yapmcz& segimler
icin takvim y=par, - egghdiim’ mylmhmnak wvekzict&clgm"gibr
Kirtasiyeleri tek bigimde Belirter, dagstrrs i3+ 5= 0 CHaixpnlrafesil Seo:
) Ortak alanfann kullanim yeklni bem{mfmmap&ﬁnﬁniﬁﬁ:
sekli ve hangi- damreye’ ‘nereder *kag ¢ a:a.;[ﬂc yu-‘t;l:wu "erﬁ]eecgmr

belirlcyerek Toptu Yapr Femsilciler Kuruliv'na sumar. (ol 2ol st o710
MADDE 32 Tophu Yapt YGncﬁme'uh:r, yﬂkﬂm.blbu.iumﬁgu gicevieta

verine getinlmesini, Toplu Yapr Temsilciler’ Knorufunim onayt “ile- bir
sadc;mc ile kismen veys tamzmen gergek veya: thzel kisfye devredebilir.
mmmmmyﬂmacmmm
sorumbunklanm: devredemez. *. - IFEIIER o s
C)TOPLU YAPI DENETIM KURULU e i :

. MADDE 33. Toplu Yapt Deuetim’ Kl.l:nﬂu, i ylf (karars badlanmast
halinde 2 wil) igin Tophu Yap Temsilciler Kurulu tarafinden toplantrya
kzulanlann oy gokiugu ile olagan toplantida 3 asif bir yedei olmak zere
segilir. Bunlar kendi aralarmda bir bagkan segerler. Aym kigiler yeniden
secilebilirler. Denctim Kurulu, en geg 6 ayda bir Toplu Yap Yonetim
Kurulw’ oun hesap ve iglemlerini imceleyerek somuglart Toplu Yap:
Temsilciler Kurulu'na sunmak tzere rapor eder. Yil sonlarinda Yonettm
Kurulu' mun aklanmasi veya sorumiu fitulmasi dnerisim de igerecek

1de dizenlevecedi kesin hesaplara iiskin raporumun Topht Yapm

¥ . L
T e e

wilciler Kurulu Oyelerme ulastmimasim saglar, bu raporu Tophu Yapr - - -

.emsileiler Kurulu toplantisinda okur. Denetim Kurulu zorunhi hallerde
Temsileiler Kurulu” nun olagapistd toplanmasim Temsicler Kurulu
Baskampdan  isteyebilir. Denetim Kuruhi, bdtin kararlan ile rapor
Ozetlerini, noterce onavianmus “Toplu Yapr Denetim Kuruln Karar
Defteri"ne yazar. Bu defter, eski ve yeni karrullar arasinda utanakla devir /
teslim edilir.

Ucreti:

MADDE 34. Toplu Yapt Denetim Kurulu Uyelerine ber bangi b dcret
odemip Sdenmeyecedi Odenecckse miklar ve ;.:mla:nm Toplu Yam
Temsilciler Knrulu tarafindan karara baglamr. -
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KAT MALIKLERIN H_AKLARI VE YOKUMLULUKLERIL

MADDE 35. Kat malikleri, KM.K, sdzlesmeler ve Yonetim Planmdalg
hikimler sakli kalmak kaydiyla, kendilerine ait bagimsiz boldm dzerinde
Medeni Kanun® un maliklere tamudit bdtiin hak ve yetkilere sahiptirier.
Ancak kendi bagymsiz baliimlerinde ana yaprya zarar verecek nrtelikre
onanm ve tesis vapamazlar.

MADDE 36. Xat malikleri, Toplu Yapimn (taymmaz maln) bitin orzk
verieripe Medeni Kanunun migterek milkiyet bikimlerive gore malik
olurlar ve bu yerlerden, KM.K, sézleyme ve yonetim plamn hikimlennc
gore kullanma, koruma, faydalanma hakiina sahiptirier.
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Wbu'hgrilavcrecek.lmbirkm'arolmadlkg:a “Topin sz:dabu!n:‘nnkzt
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koyamaz ve givenlik dnlemleri alamaziar:
'}Katmﬁ'tlmbug:mmbélﬂmlmmdcbmkm&ﬁs:mycr,
kullagrmyor ise; Kendi tebligat adrqrm, bu ‘adresteki degiyikiiklert,.
ba.gnnsmbé!ﬂmhernesebcplevcnﬁ:ﬂaoum(ha,sﬂhn,vb)hﬂam
ad,soyuhveqa.drcslmﬂetelefonlzmmgugl&gh ignde,” blok.
vooeticine bildirmek zorundadsrlar. Aksi halde ydoctimde meveut son
adresleri tebligat adresi sayilrr, qlcmiarbnadrmgﬁrcyapﬂn‘ S
k) Toptu Yap Temsilcifer Kurula” mom %47 finfler ooay o{maksmk:ui
bagumsiz bo{ﬂmlamdc da.b:. olsa., ksd, képcﬁ gib'l cvm! [uyvmla:r
besleyemezler. % AL
HADDEﬂ.Knmalﬁ:lmba;ka bn-bagnmzbdﬁlm.eklmuvcyzblok
ortak yer ile Tophu yapt ortak yer ve tesislerinde meydana gelen anzalara
giderilmesi km baSmmsiz boliime glrmczmmmmguhﬂmh-ﬂcxdc
gerekli izni vermekten kaginamaziar. Ancak bu-gibi iglerin taraflarcz cn
uygmbwmmdayzpdmvebumluﬂcghmngadmchﬂﬁ'&:
iy sebebiyle kat matikleri her bangi bir zarara ufrarsa, ‘'ugrayacsklan
zararlarm lehine msande edilen tarafindan veyx Topiu yapt ortak alan
veya tesisi ise Topln Yapr Yonetim Bitgesinden derbal bd:nmm ve
gideriimes: mechuridar.
WDEﬁMwhyWhmm&Jmh&w
yukfmilokierne thgkrme elamlcycralmbmﬂnhﬂkﬂmlmgkztm&lm
ﬂcbaglmmbél‘fhndc&a'ﬁmg: 3 ;
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‘bagissiz bolimden yarariansalar birlikic
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MADDE 44 Kat malikleri, bulundukian biok yzpiya iliskin ortak yer ve
tesisler fizerindekd kullagma hakkindan vazge¢mek veya kendi bagunuz
boliminin durumm dolayisryla bunlardan faydalanmays lizum ve ihtiyag
bulmmadipms iledi strmek suretiyle gider ve avans paymi Sdemekien
kagmamar. Kxt malikleri ortak gideriae Kat Maldyeti Kanonu'nda yer
alan diizenlemeye gore katilmiar. Toph Yapi Yooetim Kurulu hazrladig
isletme projesi ve bltgede hangi gideriere arsa pay, bangilerige esit olarak
katihmacaggmt gésterir, Kat Malikleri Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca
onaylanan biltsedeki tasnife wymsk zorundadirdar. Ortak gider ve avaos
ganler igin_ayhk %10 gecikme cezasi 8demiek zorundadir. Ortak gider ve
av:nspayuiadc&mde 1 aydan fazla geciken kat maliki hakkmda, Toplu
Yapi Yooetim Kurulu KMK. ve genel hokiimlere gore dava agmak ve
nan (kirac: va.) kusurhu bareketi ile bir gidere sebep olmugsa, yapilan
3deme rarara neden olandan ve kat malikinden mbtesclsilen alr.
MADDE 45 Kat malikinm hissesine 'dlsen orak gider ve avaos
borcundan dolay: kat malikleri; bagamsiz bdlimlerin birinde kirz, sitkna
veva bir bagka sebcbe dayanarak devamit bir sekilde faydalananlar ile
milgtereken ve miteselsilen sorumludur. Bu suretle Gdemede bulunan kat
mal sahibine pesin 5demede bulundugu hakkmdaki defr miteselsil

VENILIKALAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA . .. .
Faydsh olanlar :

MADDE 46. Kxt malikleri, blok yapt ve Topiu Yapmm ortak yerlerinde
kendi baglarina bir degigiklik yapamaziar. Blok ve Toplu Yapuowm ortak
yederinin kullanimmm daba rabat ve kolxy bir bale komlmasina veya tu
yederden elde edilecek faydsnmn gofaltiimasina yarayacak bitfa yenilik
ve ilaveler, Tophi Yapt Yonetim Kuruluonn_verecekler karar 0zerine
Cok przarath ve ifiks olaniar ...

2 CERL Py L g e P hemp e

MADDE_47. Toplu Yapt ortak ycd-c.rmdc' ing y:.pdm’ nas istenen yuul il ve:

ilaveler gok masrafls ve ks miteligy tagryorsa Topln Yapr Temsilciler
Kurakman oy gokiug e verecekleni karar izerine yapiabilic. ,
.VL BOLOM e
CESITLI HOROMLER 005 iy Shmimr il e, qemmsdes sina £
BAKIMIN MODEHALESININ ISTENMESE: & winsrswiinalne Lisit
MADDE . 48 Topin Yam Temsilaler ..

-

Kaxt Maliklerinden birinin, vcynomnbétﬂnmdc kira_ veya

Hertiangi bir scbeple oturaniar veya devamly suretle faydalanan kimselerm,
kamumds veya yoactim planmda gosterilmis bubuoan borg ve yikimlerii
inc getirmemeleri yQzinden zarsr goren kat maliklen veyz Toplu Yapr

_moGdabalesiol isteyebiirher. s =30 S oomef: 2t TR G o

MADDE 49, Kxt Malikicrinden biri borg, ve ydkpmitlakierini e, ¢

-tirmerck surctiyle oteki kat maliklerinin haklarma, onlsr igin “gekilmez

‘hale geleoek’ derecede aykmi davramres, knt malikleri veyz Toplu Yapt ’

Yonetim Kuruln, KMK. 25. maddesi bikfimleri gerpevesinde, o kat

SUF'AHAKKIHINWCUTOLMAYISI. =
MADDESﬂ.thaki_bh'bag:mnzbdmmnn,bh‘mpnymmsanImam
hnlindcToplnYalethﬂikluininmcdﬂdesatmalmtnklmyoknm
TEMLIKI TASARRUF ve ONEMLI YONETIM ISLERE

MADDE 51.. Toplu yapmnm bir hakla kayrtlanmast veys arsamn
bolumesi, bSl0nen ksmm milkiyetinm beaskasma devir olunmas: gibi
tembiki tasarruflar veys ana yapum duvarianmn gati veya dammm reklam
mnhuhyhkhhmgﬂimanljyoneﬁmiﬂcﬁ;mkb(thcphx
Yapt Temsilciler Kuratunun 4/5 oy gokiugu ile verecekleri karar 0zerime

Qzerme yapilir

GeCict YONETIM: :
MADDE 53.1) Kagsthane 1. Etap Basak Konutlan kapsarmndaid (onayh
projeye baglanmmg) botin  yapiler, ortak ya, yapr Ve tesislenn
mmmlmmx,yaﬂqimvewuk:hﬂmmbﬂlmmmﬂbeﬁrﬁbudﬂzm
icinde ytratiimesi amaciyla bu Yonenm Planinda Toplu Yap Temsilciler

rat _vailen kamra =

Kurulo ve Toplu Yapt Yénetim Kuruly icin dngrilmig bubman thim hak,
gorev ve yetkiler gegici olarak KIPTAS- Istanbul Koont Imar Plan san. Ve
Tic. AS. tarafindan yGritilecektir. Gegici yonetim Toplu Yapilar veya
sitelerin yopetinmne iligkin yasal d0zenleme yapihincz is bu Yactim Plam
ve yasal mevzuat geregi buakmas gercken ydnetim organma devreder.
Xagithane 1. Etap Basak Komutlan Topht yap: kapsamindaki tim kat
maliklerinin arsa ve oy bakimindan 4/57 min talibi balinde i bu Y dnctim
Plan: degistirilerek Gegici Y dpetim’ eson verilebilir. [Tk blok kat malikleri
karruhe, ve Toplu Yap Temsilciler Kurulu _toplanty tarihi, Gegici yooctim
tarafindan tespit ve ilan oluour. Gegici Yonetim ik toplamtiya kadar
gegecek sfirede islerin aksatilmadan yaritilebimesi icin blok yéneticilern
atayabilir veya kat maliklerinden ydnetic iz bildinnelerini isteyebilir.
Gegici yonetimin gécevi siresince blok ydueticileri kendilerme verilen
gorevier yerine getirirler ve Gegici Y onetimin diizenleyecegi toplantilara
katthirlar. R e . otiaiahi T B
2) Gegici Y onetim aldig kararian sayfalers noter mafthrilyle opaylanmg bir
defters yazp imzalamakla yokaogdar, =~ 7 - - S
3) Gegici Yonetim isbu yénetim plam geregi yapmay! nstlendigi hizmetlen
tamamcnvcyszmenbuamyﬁneﬁkhbmdvamgm;ckvq}zmm
kisilere makul bir ficret karsulif yspurabilir. Ba kisilere verilecek Ocret
isletme projesinde ayrnica ve agikga goverilir. Bu amagla yapdan
sazlesmeler Gegici yonetimden somra yonatimi devralacak xurul veya
kisileri de baglar. A

4) Gegici Youetim ydaetim hizmetlerini devretmesi balinde yonctim
hizmetlerinin geregi gibi yorGtoldp yorotilmedigini, devamis _olarak.
izlemek ve denetiemekle ykimilddr. - | S L,
5) Bloklar tamamlamp blok yoncticileri sesildigmde Gegia Yonetim er =7
yilda bir kere yoneticilerle birlikie bir “dantjma toplantiz™ dizenler.
toplantida yéneticilere Toplu Yapt ortak yer ve tesislerin ySoetimine

iliskin bilgi verilic ve youeticilerin koanya iligkin gorlgleri dinlenir. - -

6) Gegici yoactim vygun gortrse damisma foplantismi gemig bir kanlmia

yapabihr. - g % et e Bhahim gl Sorae R
7) Gegici Ydoctim veya b 1§ igin goreviendirecesi kigiler Kaghane 1.
Etap Bayak Komitlan Toplu yzpum yooetinn nrmdl;lkabﬂwck.mm
ihtilaflart taraf sifatryls uldpdmcye,dznmim'r_xh_'niyapdnyn
ve b hususlarda vk tayin ctmeye yetkilidi, Lo li

“ MADDE 543,44 7 000tarihinde dzeilenzn: ell doxt maddeden ibaret
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Istau.bui Konut lmar Plan Sanayii ve Tic. AS
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